
承德市城乡规划局双桥区分局

原承德纺织品采购供应站地块规划条件

承双桥规[2020]08号


市局权益科：

你科《关于出具原承德纺织品采购供应站地块规划条件的函》已收悉。经研究，根据有关法律、法规、规章的规定和城乡规划要求，提供该地块的规划条件作为供地的规划依据。

一、规划用地要求

1、规划用地位置和范围：该用地位于承德市水泉沟镇三道沟口西侧原承德纺织品采购供应站地块，四至范围为北起二仙居旱河，南至现状山体，东临三道沟村路，西到纺织仓库围墙。具体范围详见规划条件附图。

2、规划用地面积17737.42平方米（约26.6亩），其中规划城市绿地、旱河及零散地用地面积2438.14平方米，建筑用地面积15299.28平方米。（容积率、绿地率、建筑密度等指标按建筑用地面积计算）。

二、主要经济技术指标

1、规划用地性质：居住用地；

2、容积率：≤1.5且＞1.0；

3、建筑密度：≤28%；

4、绿地率：≥35%；

5、建筑高度：≤30米；

6、建筑规模控制指标：地上住宅建筑面积比例约92%，商业建筑面积比例3%，配套公建建筑面积比例约5%。具体指标以最终审定的修建性详细规划为准。

7、停车要求：住宅建筑机动车停车位不低于1.2辆/户，商业建筑面积按每百平方米建筑面积配建1个车位。
三、规划、建筑设计要求
1、建筑设计：规划建筑应综合考虑地理区位、周边建筑环境、山体天际线变化和重要视点位置上景观效果等因素。规划多层建筑采用坡屋顶形式，建筑面宽控制在60米以内，屋顶考虑太阳能一体化设计。规划高层建筑面宽控制在45米以内。建筑风格必须延续历史文脉。建筑色彩要淡雅、质朴，宜选取暖灰色系中的浅色部分，禁止使用大面积纯度过高的颜色并注重与周边环境色调相融合。沿街商业建筑和公共建筑的裙房外立面均应使用石材；各类坡屋顶材质不得采用彩钢瓦。

2、空间布局：规划建筑应综合考虑地理区位、周边建筑环境、城市道路节点位置上景观效果等因素，注重景观和空间的完整性。

3、建筑间距：需满足日照、消防、视线干扰、卫生、安全施工等要求。居住日照标准按照《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018年版）的要求。新建住宅项目内部日照标准不得低于大寒日日照2小时，与相邻地段的规划住宅建筑日照标准执行大寒日日照3小时。日照分析报告要由有资质的规划设计单位出具。

4、绿化及环境景观设计：注重景观和空间的完整性，供电、电讯、路灯等所需管线应地下敷设。用地内部环境景观设计，包括雕塑、小品、休憩和活动场地以及绿地系统等，要在方案中予以表述，阐明主要做法。绿地系统设计要乔、灌、草合理配植，明确绿化用地（绿线）的位置及坐标。在满足绿化、景观、管网敷设的前提下，地面覆土深度满足种植高大乔木要求（不宜小于1.5米）。规划绿地范围线详见规划条件附图。

5、竖向设计：综合考虑规划用地地质水文条件、雨水收集与排放、配套设施衔接、消防车辆通行以及交通组织等问题，作好场地设计，要满足《城市用地竖向规划规范》等相关规范要求。规划竖向标高详见规划条件附图。

6、地下空间：方案设计应充分利用浅层-10米以上空间，布置储藏间及停车等配套设施，地下建筑面积不宜大于30000平方米。

7、绿建标准：按照绿色建筑一星级及以上标准进行规划、设计、建设和管理。住宅建筑应将太阳能利用与主体建筑一体化设计，同步建设，同步交付使用。规划建筑应满足《无障碍设计规范》、节能设计相应要求。

四、道路、市政设施及配套公共服务设施要求

1、相邻城市道路、绿地及河道要求：用地北侧规划绿线宽8米，规划二仙居旱河宽18米，用地东侧规划道路红线宽12米，规划方案中涉及城市道路红线要明确标注其位置和坐标。
2、退让要求:规划建筑退让用地北侧绿地不少于7米，退让西侧用地界线不少于7米，退让南侧侧用地界线不少于5米，退让用地东侧用地界线或道路红线不少于7米。

3、路网及出入口位置要求：道路系统应有利于用地功能分区和建筑合理布局，并有利于雨水排泄和管线敷设。组织好动态和静态交通，项目出入口位置、数量以及道路转弯半径、交角要满足相关规范要求，跨越旱河部分要满足河道管理部门规范要求。

4、综合管线设计：结合用地周边市政配套设施情况，合理作好综合管线设计。各种地下管线之间和地下管线与建筑物、构筑物、道路之间的最小净距，应符合国家有关规范、规定要求，并满足安全、检修、安装及工艺要求。

5、公建配套设施：公建配套设施按《城市居住区规划设计标准》等有关规定按小区级配套。考虑项目周边住宅开发项目情况，该地块需配建一所用地面积不少于1550平方米，建筑面积不少于900平方米幼儿园,幼儿园需选址在小区出入口附近且采光条件好的位置。该项目需按不低于0.1人/平方米配室内建健身设施及场所，按不低于30平方米/百户配建养老服务设施，按不低于30平方米/百户配建社区综合服务设施，配建公共厕所不少于30平方米建筑面积，配建邮电所不少于50平方米建筑面积，按不低于千分之三配建物业管理用房（最少不低于90平方米）。其他配建配套设施需满足该项目使用要求。配建小区规划中公建配套设施的具体位置、面积需在规划方案图中注明。项目用地周边现有配套设施可供统一使用的，建设单位需要出具有关主管单位意见。
6、充电桩设施：居住建筑配建停车位应100%建设充电设施或预留安装条件；商业建筑建设充电设施停车位比例不低于10%。

7、海绵城市：落实海绵城市建设内容及其相关技术规范和标准。多途径多技术控制年径流量，年径流总量控制率为80%。

五、其他要求

1、三维模型：建设项目需进行三维报建，建设单位应报送规划方案的三维模型，三维模型技术要求见承德市自然资源和规划局门户网站（http://zrgh.chengde.gov.cn/cd/zwgk/gggs/qtgsgg/201550203212818.html）。
2、规划成果：建设单位需委托两家或两家以上具有相应资质的设计单位编制两个或两个以上规划方案。

3、条件中未尽事宜按国家现行法律、法规、规范和该片区控制性详细规划、风景、文物、水务、园林等部门相关要求执行。建设项目需满足《承德市人民政府关于印发承德市城乡规划管理若干规定的通知》（承市政字[2016]84号）。

5、本条件后附规划条件附图，文图一体方为有效文件。本条件一式四份，有效期为二年，逾期自行失效。

2020年9月4日
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